БИЗНЕС-ПЛАН

расширения производства колбасных изделий и организация комплекса по производству хлебобулочных изделий, молочной продукции, подсолнечного масла, переработке сои
1. РЕЗЮМЕ ПРОЕКТА

Общая стоимость затрат, необходимых для реализации проекта, всего: 200 000 тыс. руб.

Срок прогнозирования: 24 месяца
Срок окупаемости проекта: 24 месяца
Срок окупаемости кредитных средств: 24 месяца
Чистая текущая стоимость (NPV): 206 675тыс. руб.
Чистая приведенная текущая стоимость: 199 267тыс. руб.
2. ПАРАМЕТРЫ ПОТРЕБНОСТИ В ЗАЕМНЫХ СРЕДСТВАХ
Общая стоимость затрат, необходимых для проведения капитальных работ, всего: 200 000 000 руб.

Из них за счет собственных средств: 0 руб.

Потребность в заемных средствах (кредите): 200 000 000 руб.

Срок пользования кредитом: 2 года с последующей пролонгацией.

Процентная ставка: 14 % годовых.

Целевое назначение кредита: расширение производства колбасных изделий, мини-молоко завода, хлебозавода, переработки сои и производства подсолнечного масла.
Режим уплаты процентов за пользование кредитом: один раз в месяц.

Режим погашения основного долга: один раз в месяц.

3. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКОЕ ОБОСНОВАНИЕ ПРОЕКТА

3.1. Инициатор проекта

3.2. Краткое описание проекта

Цель инвестиционного проекта: расширение производства колбасных изделий и организация комплекса по производству хлебобулочных изделий, молочной продукции, подсолнечного масла, переработке сои.

Оценка состояния материально-технической базы производства: земельный участок площадью 832 кв.м. (расширение до 4 га), здание столовой, переоборудованное под колбасный цех площадью 328,2 кв.м.

Технико-экономические показатели имущественного комплекса
	Наименование
	Характеристики

	Цех переработки сои (строительство)
	Капитальное здание площадью 500 кв.м.

	Цех производства масла (строительство)
	Капитальное здание площадью 400 кв.м.

	Цех колбасных изделий
	Капитальное здание площадью 328,2 кв.м.

	Цех производства молока (строительство)
	Капитальное здание площадью 1000 кв.м.

	Цех производства хлебобулочных изделий (строительство)
	Капитальное здание площадью 400 кв.м.

	Административное здание (строительство)
	Капитальное здание площадью 60 кв.м.

	Бытовое здание (строительство)
	Капитальное здание площадью 300 кв.м.

	КПП-проходная (строительство)
	Капитальное здание площадью 5 кв.м., 2 ед.


Календарный план проекта

	Вид работ
	1 год
	2 год

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	1 кв.
	2 кв.
	3 кв.
	4 кв.

	Строительство зданий
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Приобретение и установка  оборудования
	
	
	
	
	
	Х
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Найм персонала
	
	
	
	
	
	Х
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Обучение персонала
	
	
	
	
	
	Х
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Реклама
	
	
	
	
	
	Х
	
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	Деятельность
	
	
	
	
	
	
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х


Контроль качества продукции
	Продукция
	Регламент качества

	Колбасные изделия
	ГОСТ 9792-73 «Колбасные изделия и продукты из свинины, баранины, говядины и мяса других видов убойных животных и птиц»

	Подсолнечное масло
	ГОСТ 2005.12.22 «Масло подсолнечное»

	Хлебобулочные изделия
	ГОСТ Р 52462-2005, ГОСТ 5670-96, ГОСТ 8227-56, ГОСТ 30317-95 «Хлебобулочные изделия»

	Молочные продукты
	ГОСТ 26809-86, ГОСТ 3625-84, ГОСТ 13277-79, ГОСТ 37-91 «Молоко и молочные продукты»

	Соя
	ГОСТ 17109-88, ГОСТ 3898-56 «Соя»
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Ухудшение общей экономической ситуации  динамичный           1              

Увеличение числа конкурирующих объектов  динамичный      1                

Изменение федерального или местного 

законодательства  динамичный        1                  

Природные и чрезвычайные антропогенные ситуации  статичный           1            

Ускоренный износ здания  статичный        1               

Неполучение платежей  динамичный           1            

Неэффективный менеджмент  динамичный              1            

Криминогенные факторы  динамичный        1              

Финансовые проверки  динамичный        1                  

Неправильное оформление договоров динамичный        1               
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Район реализации проекта
Актуальность проекта

Обобщающей оценкой уровня питания во всем мире является количество килокалорий и белков и белков на душу населения. В 1990 году (по данным Института питания РАМН и Госкомстата РФ) питание в России по калорийности соответствовало рациональным нормам, а по белкам в целом достигало 91,6% рекомендуемого уровня (это соответствовало аналогичным показателям для развитых стран Европы и Америки). В то время Россия отставала от этих стран в основном по потреблению животного белка (этот показатель составлял 60,2% и 73,1% в сравнении с аналогичными показателями для США и ФРГ соответственно).

В настоящее время в РФ в среднем каждый человек потребляет 2500 пищевых калорий в день против 3300 в 1990 году. В соответствии с классификацией ФАО (Продовольственной и Сельскохозяйственной Организации ООН) лица, потребляющие в день 2 150 калорий, находятся на грани недоедания, а 1 520 калорий – голодают. В рейтинге, основанном на этой классификации, за период с 1990 года Россия переместилась с 6 на 37 место в мире.

Наибольшее падение потребления приходится на продукты, содержащие белок, особенно животного происхождения. Дефицит белка в рационе питания населения страны превышает 25% от рекомендуемого уровня и имеет стойкую и опасную тенденцию роста (данные Международного Конгресса «Политика в области здорового питания России»). Следствием этого является ухудшение здоровья населения, сокращение средней продолжительности жизни и понижение ее качества.

Уровень среднедушевого потребления основных продуктов питания в России

	Наименование продуктов
	Потребление на душу населения, кг/год

	
	Рекомендуе
мая норма
	1990 год
	2008 год

	Продукты, содержащие

белок
	
	
	

	1. Мясо и мясопродукты
	83
	75
	55

	2. Молоко и молочные продукты
	392
	386
	253

	3. Рыба и рыбопродукты
	23,7
	20
	10

	4. Яйца, штук
	-
	297
	214

	5. Картофель
	120
	106
	124

	6. Овощи и бахчевые
	145
	89
	76

	7. Хлебопродукты (включая

макаронные изделия и крупы)
	107
	119
	121

	Прочие:
	
	
	

	1. Сахар
	38
	47
	32

	2. Растительное масло
	13,6
	7,4
	12


Динамика среднедушевого потребления белков за счет основных продуктов питания в РФ

	Наименование продуктов
	Потребление белка на душу

населения, грамм/сутки

	
	1990 год
	2008 год

	1. Мясо и мясопродукты
	24,4
	17,97

	2. Рыба и рыбопродукты
	4,87
	2,39

	3. Молоко и молочные продукты
	22,22
	14,55

	4. Яйца
	4,15
	3,12

	5. Хлеб и хлебопродукты
	32,02
	32,66

	6. Картофель
	4,18
	4,9

	7. Овощи и бахчевые
	2,93
	2,5

	БЕЛКИ – ВСЕГО
	94,77
	78,09

	БЕЛКИ животные
	55,64
	38,03

	Удельный вес животных белков
	58,7%
	48,7%

	Справка: рекомендуемый удельный вес животных белков

В суточном потреблении белков
	60,2%


Основными причинами снижения уровня потребления белка являются:

· недостаток отечественных белков содержащих продуктов (при отсутствии перспективы значительного роста их производства);

· резкое снижение доходов (а, следовательно, платежеспособного спроса) населения России при одновременном росте цен на продовольствие.

Таким образом, проблема обеспечения страны продуктами питания имеет общегосударственную значимость, что в совокупности со значительными размерами и низкой насыщенностью российского рынка создает предпосылки для развития отечественной индустрии. С целью обеспечения конкурентоспособности (по цене и качеству) выпускаемой продукции и перспективы позиционирования на рынке разработан данный проект.

Предлагаемый проект также в полной мере способствует реализации государственной политики, направленной на обеспечение продовольственной безопасности страны.

Анализ каналов сбыта

Сбыт продукции будет осуществляться посредством реализации товаров, как оптовым покупателям,  так и через розничную торговую сеть. Т.е. основными каналами распределения выпускаемого продукта будут:

1. Предприятие-изготовитель –> Оптовая торговля –> Розничная торговля –> Потребитель;

2. Предприятие-изготовитель –> Розничная торговля –> Потребитель;

3. Предприятие-изготовитель –> Мелкооптовая торговля –> Потребитель;

Обзор пищевой промышленности Краснодарского края

Мясная промышленность

С начала текущего года индекс производства мяса и мясопродуктов в крае составил 83,2% к аналогичному периоду прошлого года. По видам продукции производство составило:

– мясо, включая субпродукты 1 категории – 43,4 тыс. тонн или 80,4%, при этом производство в мае к апрелю 2009 года составило 92,5%;

– колбасные изделия – 36 тыс. тонн или 89,5%, при этом производство в мае к апрелю 2009 года составило 89,3%;

– жиры пищевые – 452 тонны или 58,4% (ввиду недостаточных объемов переработки скота и свиней в живом весе), при этом производство в мае к апрелю 2009 года составило 143,0%;

– мясные полуфабрикаты – 11,7 тыс. тонн или 127,7%;

– консервы мясные – 4,0 муб или в 1,5 раза больше аналогичного периода 2008 года.

Основными причинами снижения объемов производства мяса, включая субпродукты 1-ой категории, является недостаток товарных ресурсов скот сырья в АПК края. Недостаток на сырьевом рынке края необходимых для мясо переработки кондиций и объемов скот сырья привел к необходимости привлечения крупными мясокомбинатами импортных ресурсов мясо сырья. За истекший период такого сырья завезено 10,0 тыс. тонн против 7,1 тыс. тонн в 2008 году, темп роста составил 137%.

В мае 2009 года средние закупочные цены к апрелю 2009 года на мясо в живом весе увеличились и составили: на КРС – 56 539 руб. за тонну (103,18%), на свиней – 68 931 руб. за тонну (104,57%), на птицу – 53 255 руб. за тонну (100,92%). Оптово-отпускные цены на предприятиях перерабатывающей промышленности за отчетный период составили: на мясо говядины – 132 160 руб. за тонну (99,8%), мясо свинины – 94 774 руб. за тонну (101,1%), мясо птицы – 65 683 руб. за тонну (98,9%). 

Масложировая промышленность

С начала текущего года предприятиями отрасли выработано масла растительного прессового (сырого) 264,8 тыс. тонн, что на 62,1% больше соответствующего периода прошлого года, масла растительного рафинированного дезодорированного фасованного – 92,8 тыс. тонн, темп роста 124,9%, майонеза – 5,6 тыс. тонн, темп роста 109,9%.

За отчетный период маргариновая продукция практически не вырабатывалась в связи с отсутствием спроса. С начала года выработано 527 тонн или 10,2% к уровню 2008 года.

 Оптово-отпускные цены производителей на масло сырое в мае составили 22446 руб. за тонну (96,3% к апрелю 2009 года), на масло рафинированное дезодорированное фасованное от 30000 до 42000 руб. за тонну. Подсолнечник предприятиями переработки закупался по цене от 8280 -10000 руб. за тонну. Запасы семян подсолнечника на предприятиях отрасли по срокам составляют  июнь-июль текущего года. Предприятия, у которых имеются мощности по переработке рапса, перейдут на его переработку, остальные будут вести ремонтные работы и готовить оборудование к новому сезону.

Молочная промышленность

С начала 2009 года индекс производства молочной продукции в целом по отрасли составил 103,1% к аналогичному периоду прошлого года. 

Практически по всему ассортименту молочной продукции наблюдается рост объёмов производства. Исключение составляет масло коровье, производство которого сократилось в связи со снижением объёмов реализации на потребительском рынке края. В условиях отсутствия спроса на масло коровье предприятия отрасли направляли сырьё на выработку быстрооборачиваемой цельномолочной продукции. 

С начала отчетного периода производство основных видов молочной продукции составило:

– цельномолочной продукции (в пересчёте на молоко) – 316,5 тыс. тонн или 112,2%;

– масла животного – 3,7тыс. тонн или 84,3%;

– сыров жирных – 9,3 тыс. тонн или 107,5%;

– нежирной продукции в пересчёте на обезжиренное молоко – 18 тыс. тонн или 106,9%;

– консервов молочных – 23,8 муб. или 102,1%. 

В мае текущего года по данным органов статистики средние закупочные цены на молоко-сырье снизились на 3,4% к апрелю 2009 года и составили 9480 руб. за тонну. По оперативной информации закупочные цены на молоко в личных подсобных хозяйствах составили 5000-9000 руб. за тонну.

Вместе с тем отмечен незначительный рост цены (в производственном секторе) на молоко питьевое на 0,8% до 18072 руб. за тонну, розничные цены на молоко питьевое пастеризованное снизились на 0,5% и составили 21870 руб. за тонну. 

На предприятиях отрасли отмечено увеличение остатков готовой продукции на складах, которые составили 518 млн. рублей или 102,9% к маю 2009 года. При этом дебиторская задолженность торговли за молочную продукцию сохраняется на уровне 777 млн. рублей.

Мукомольно-крупяная и крахмалопаточная промышленность

По итогам работы 5 месяцев 2009 года на мукомольных предприятиях Краснодарского края произведено 165,5 тыс. тонн сортовой муки, темп роста по сравнению с соответствующим периодом прошлого года составил 106,9%.

До 1 июня средняя отпускная цена на муку на цели хлебопечения не превышала 8500 руб. за тонну, в июне – 9000 руб. за тонну.

Всего за январь-май 2009 года предприятиями Краснодарского края выработано 120,9 тыс. тонн рисовой крупы, что составляет 103,6% к аналогичному периоду 2008 года. 

 Начиная с февраля текущего года на рынке крупы сложилась благоприятная ситуация и оптово-отпускная цена на крупу рисовую достигала 25-29 руб./кг. Этому способствовала установленная Правительством РФ ставка сезонных пошлин на рис и мукомольно-крупяную продукцию из него, ввозимые на территорию России на срок с 15 февраля до 15 мая 2009 года включительно, в размере 0,16 евро за кг. 

Для поддержания отечественного производителя Правительством РФ принято Постановление от 15 апреля 2009 года № 328 «О временной ставке ввозной таможенной пошлины на кукурузный и манковый крахмалы», где сроком на 9 месяцев утверждена ввозная ставка в размере 20% от таможенной стоимости, но не менее 0,15 евро за 1 кг. Постановление вступило в силу с 15 мая 2009 года.

Хлебопекарная промышленность

За январь-май 2009 года выработано 132,8 тыс. тонн хлеба и хлебобулочных изделий. В целом по отрасли продолжается рост объемов производства в стоимостном выражении и снижение – в натуральном. За 5 месяцев текущего года производство продукции снижено на 5% по сравнению с тем же периодом прошлого года. В мае текущего года ситуация в отрасли несколько улучшилась: темпы снижения производства продукции уменьшены до 1,5% по сравнению с маем прошлого года, а к предыдущему месяцу (апрель) – наблюдается рост производства на 11,5%. 

В мае 2009 года проведена подготовительная работа по выполнению задач, поставленных перед хлебопекарной отраслью в решении расширенного совместного заседания от 17 марта 2009 года «О работе хлебопекарных предприятий Российской Федерации в условиях финансовой нестабильности и мерах по повышению их эффективности». Специалистами муниципальных образований Краснодарского края, в соответствии с предложенными рекомендациями и табличным материалом, разрабатывались концепции развития хлебопекарных предприятий расположенных на их территории. 

В целях недопущения случаев реализации некачественной продукции населению, обеспечения оперативного реагирования на поступающие жалобы граждан на неудовлетворительное качество хлеба и хлебобулочной продукции с 28 мая по 4 июня 2009 года проведена «Неделя качества хлеба» и создана «горячая линия» для приема звонков граждан.

Хлебопекарные предприятия края к началу летнего курортного сезона активизировали работу по обновлению ассортимента вырабатываемой продукции с учетом потребительских предпочтений гостей и отдыхающих в Краснодарском крае. 

Кондитерская промышленность

За пять месяцев 2009 года в Краснодарском крае выпущено более 26 тыс. тонн кондитерских изделий в ассортименте, что ниже соответствующего периода прошлого года на 6,5%. Особенно в отчетном периоде снижено производство мучных кондитерских изделий (на 9%) из-за перенасыщенности этого сегмента рынка и высокой конкуренции. Учитывая то, что удельный вес производства мучных изделий в общем объеме выпуска кондитерских изделий края составляет 76%, это существенно повлияло на общую тенденцию. В группе сахаристых кондитерских изделий отмечается рост производства с темпом 102,3%. 

Для продвижения своей продукции ведущие кондитерские предприятия края принимали активное участие в выставках-ярмарках, проводимых совместно с предприятиями санаторно-курортного комплекса и торговыми организациями курортных территорий Краснодарского края. Однако поставки продукции по заключенным договорам в мае 2009 года были очень незначительны и составили около 2,5 тонн продукции.

3.3. Капитальные затраты проекта

Капитальные затраты проекта представляют собой строительство зданий комплекса пищевого производства, приобретение и монтаж оборудования цехов.
Расчет стоимости строительства здания цеха переработки сои
	№ п.п.
	Наименование характеристик и параметров объекта, ед. измерения
	Оцениваемый объект
	Объект-аналог
	Базовая стоимость 1 куб.м., руб.
	Корректировка
	Скорректированная стоимость, руб.
	Обоснование корректировки

	1
	Источник информации
	-
	т.4.8.00.029 "Промышленные здания"
	 
	 
	 
	 

	3
	Назначение объекта
	цех переработки сои
	цех переработки овощей
	 
	 
	 
	 

	4
	Преобладающий материал

	4.1
	 - фундамент
	бетонный ленточный
	524,4
	1
	524,4
	-

	4.2
	 - каркас
	сжб
	147,42
	1
	147,42
	-

	4.3
	 - стены
	бетонные
	152,92
	1
	152,92
	-

	4.4
	 - перегородки
	бетонные
	105,72
	1
	105,72
	-

	4.5
	 - перекрытия и покрытия
	сжб
	88,72
	1
	88,72
	-

	4.6
	 - кровля
	рулонная
	37,75
	1
	37,75
	-

	4.7
	 - проемы
	металл., дерево
	25,66
	1
	25,66
	-

	4.8
	 - полы
	бетонные
	81,75
	1
	81,75
	-

	4.9
	 - отделка
	простая
	77,76
	1
	77,76
	-

	4.10
	 - прочие
	разное
	205,75
	1
	205,75
	-

	4.11
	 - особостроительные работы
	+
	43,42
	1
	43,42
	-

	4.12
	 - отопление, вентиляция и кондиционирование
	+
	166,11
	1
	166,11
	-

	4.13
	 - водоснабжение и канализация
	+
	132,14
	1
	132,14
	-

	4.14
	 - электроснабжение и освещение
	+
	75,5
	1
	75,5
	-

	4.15
	 - слаботочные системы
	+
	22,64
	1
	22,64
	-

	4.16
	 - прочее
	-
	0
	0
	0
	-

	4.17
	Итого базовая стоимость, руб.
	 
	 
	1887,66
	 

	5
	Объемно-планировочные и функциональные параметры

	5.1
	 - строительный объем, куб.м.
	3500
	15910
	 
	1,22
	2302,95
	р.2.7, т2.4

	5.2
	 - общая площадь объекта, кв.м.
	500
	2850
	 
	
	
	

	5.3
	 - количество этажей
	1
	1
	 
	
	
	

	5.4
	 - преобладающая высота этажа, м
	5,5
	5,5
	 
	
	
	

	6
	Регионально-климатический коэффициент
	Краснодарский край
	г.Москва
	 
	0,94
	2164,77
	р.5.2

	7
	Класс конструктивной системы
	КС-4
	КС-4
	 
	1
	2164,77
	-

	8
	Район сейсмичности (кол-во баллов)
	7
	6
	 
	1,04
	2251,36
	р.2.7, т2.5

	9
	Класс качества объекта
	Э
	Э
	 
	1
	2251,36
	-

	10
	Индекс перехода к ценам на дату оценки 
	2,45
	5527,02
	расчетное значение

	11
	Коэффициент, учитывающий налог на добавленную стоимость строителей (18%)
	1,18
	6521,88
	НК РФ разделVIII, глава 21

	13
	Коэффициент, учитывающий прибыль застройщика
	1,35
	8804,54
	расчетное значение

	12
	Затраты на замещение объекта оценки, руб.
	 
	30 815 890
	 


Расчет стоимости строительства здания цеха производства масла
	№ п.п.
	Наименование характеристик и параметров объекта, ед. измерения
	Оцениваемый объект
	Объект-аналог
	Базовая стоимость 1 куб.м., руб.
	Корректировка
	Скорректированная стоимость, руб.
	Обоснование корректировки

	1
	Источник информации
	-
	т.3.7.00.146 "Промышленные здания"
	 
	 
	 
	 

	3
	Назначение объекта
	цех производства масла
	маслосливная станция
	 
	 
	 
	 

	4
	Преобладающий материал

	4.1
	 - фундамент
	бетонный ленточный
	69,37
	1
	69,37
	-

	4.2
	 - каркас
	сжб
	108,98
	1
	108,98
	-

	4.3
	 - стены
	бетонные
	198,18
	1
	198,18
	-

	4.4
	 - перегородки
	бетонные
	9,89
	1
	9,89
	-

	4.5
	 - перекрытия и покрытия
	сжб
	69,37
	1
	69,37
	-

	4.6
	 - кровля
	рулонная
	99,09
	1
	99,09
	-

	4.7
	 - проемы
	металл., дерево
	79,26
	1
	79,26
	-

	4.8
	 - полы
	бетонные
	99,09
	1
	99,09
	-

	4.9
	 - отделка
	простая
	29,72
	1
	29,72
	-

	4.10
	 - прочие
	разное
	99,09
	1
	99,09
	-

	4.11
	 - особо строительные работы
	-
	0
	1
	0
	-

	4.12
	 - отопление, вентиляция и кондиционирование
	+
	51,52
	1
	51,52
	-

	4.13
	 - водоснабжение и канализация
	+
	38,66
	1
	38,66
	-

	4.14
	 - электроснабжение и освещение
	+
	32,19
	1
	32,19
	-

	4.15
	 - слаботочные системы
	+
	6,43
	1
	6,43
	-

	4.16
	 - прочее
	-
	0
	0
	0
	-

	4.17
	Итого базовая стоимость, руб.
	 
	 
	990,84
	 

	5
	Объемно-планировочные и функциональные параметры

	5.1
	 - строительный объем, куб.м.
	3500
	до 5000
	 
	1
	990,84
	р.2.7, т2.4

	5.2
	 - общая площадь объекта, кв.м.
	500
	-
	 
	
	
	

	5.3
	 - количество этажей
	1
	1
	 
	
	
	

	5.4
	 - преобладающая высота этажа, м
	5,5
	-
	 
	
	
	

	6
	Регионально-климатический коэффициент
	Краснодарский край
	г.Москва
	 
	0,97
	961,11
	р.5.2

	7
	Класс конструктивной системы
	КС-4
	КС-4
	 
	1
	961,11
	-

	8
	Район сейсмичности (кол-во баллов)
	7
	6
	 
	1,04
	999,55
	р.2.7, т2.5

	9
	Класс качества объекта
	Э
	Э
	 
	1
	999,55
	-

	10
	Индекс перехода к ценам на дату оценки 
	2,45
	2448,9
	расчетное значение

	11
	Коэффициент, учитывающий налог на добавленную стоимость строителей (18%)
	1,18
	2889,7
	НК РФ разделVIII, глава 21

	13
	Коэффициент, учитывающий прибыль застройщика
	1,35
	3901,10
	расчетное значение

	12
	Затраты на замещение объекта оценки, руб.
	 
	13 653 850
	 


Расчет стоимости строительства здания молочного цеха
	№ п.п.
	Наименование характеристик и параметров объекта, ед. измерения
	Оцениваемый объект
	Объект-аналог
	Базовая стоимость 1 куб.м., руб.
	Корректировка
	Скорректированная стоимость, руб.
	Обоснование корректировки

	1
	Источник информации
	-
	т.3.7.00.151"Промышленные здания"
	 
	 
	 
	 

	3
	Назначение объекта
	молочный цех
	молочный цех
	 
	 
	 
	 

	4
	Преобладающий материал

	4.1
	 - фундамент
	бетонный ленточный
	208,07
	1
	208,07
	-

	4.2
	 - каркас
	сжб
	267,51
	1
	267,51
	-

	4.3
	 - стены
	бетонные
	133,75
	1
	133,75
	-

	4.4
	 - перегородки
	бетонные
	14,88
	1
	14,88
	-

	4.5
	 - перекрытия и покрытия
	сжб
	178,35
	1
	178,35
	-

	4.6
	 - кровля
	рулонная
	74,32
	1
	74,32
	-

	4.7
	 - проемы
	металл., дерево
	104,03
	1
	104,03
	-

	4.8
	 - полы
	плитка, пластик
	89,15
	1
	89,15
	-

	4.9
	 - отделка
	плитка, окраска
	89,15
	1
	89,15
	-

	4.10
	 - прочие
	разное
	59,44
	1
	59,44
	-

	4.11
	 - особо строительные работы
	+
	59,44
	1
	59,44
	-

	4.12
	 - отопление, вентиляция и кондиционирование
	+
	83,22
	1
	83,22
	-

	4.13
	 - водоснабжение и канализация
	+
	62,4
	1
	62,4
	-

	4.14
	 - электроснабжение и освещение
	+
	52,02
	1
	52,02
	-

	4.15
	 - слаботочные системы
	+
	10,39
	1
	10,39
	-

	4.16
	 - прочее
	-
	0
	0
	0
	-

	4.17
	Итого базовая стоимость, руб.
	 
	 
	1486,12
	 

	5
	Объемно-планировочные и функциональные параметры

	5.1
	 - строительный объем, куб.м.
	7000
	5000
	 
	1
	1486,12
	р.2.7, т2.4

	5.2
	 - общая площадь объекта, кв.м.
	1000
	-
	 
	
	
	

	5.3
	 - количество этажей
	1
	1
	 
	
	
	

	5.4
	 - преобладающая высота этажа, м
	5,5
	-
	 
	
	
	

	6
	Регионально-климатический коэффициент
	Краснодарский край
	г.Москва
	 
	0,92
	1367,23
	р.5.2

	7
	Класс конструктивной системы
	КС-4
	КС-4
	 
	1
	1367,23
	-

	8
	Район сейсмичности (кол-во баллов)
	7
	6
	 
	1,04
	1421,92
	р.2.7, т2.5

	9
	Класс качества объекта
	Э
	Э
	 
	1
	1421,92
	-

	10
	Индекс перехода к ценам на дату оценки 
	2,45
	3483,7
	расчетное значение

	11
	Коэффициент, учитывающий налог на добавленную стоимость строителей (18%)
	1,18
	4110,77
	НК РФ разделVIII, глава 21

	13
	Коэффициент, учитывающий прибыль застройщика
	1,35
	5549,54
	расчетное значение

	12
	Затраты на замещение объекта оценки, руб.
	 
	38 846 780
	 


Расчет стоимости строительства здания цеха хлебобулочных изделий
	№ п.п.
	Наименование характеристик и параметров объекта, ед. измерения
	Оцениваемый объект
	Объект-аналог
	Базовая стоимость 1 куб.м., руб.
	Корректировка
	Скорректированная стоимость, руб.
	Обоснование корректировки

	1
	Источник информации
	-
	т.4.8.00.009 "Промышленные здания"
	 
	 
	 
	 

	3
	Назначение объекта
	цех хлебобулочных изделий
	кондитерский цех
	 
	 
	 
	 

	4
	Преобладающий материал

	4.1
	 - фундамент
	бетонный ленточный
	117,45
	1
	117,45
	-

	4.2
	 - каркас
	сжб
	215,54
	1
	215,54
	-

	4.3
	 - стены
	бетонные
	112,64
	1
	112,64
	-

	4.4
	 - перегородки
	бетонные
	28,13
	1
	28,13
	-

	4.5
	 - перекрытия и покрытия
	сжб
	160,31
	1
	160,31
	-

	4.6
	 - кровля
	рулонная
	26,62
	1
	26,62
	-

	4.7
	 - проемы
	металл., дерево
	37,33
	1
	37,33
	-

	4.8
	 - полы
	плитка, пластик
	96,04
	1
	96,04
	-

	4.9
	 - отделка
	плитка, окраска
	56,23
	1
	56,23
	-

	4.10
	 - прочие
	разное
	58,01
	1
	58,01
	-

	4.11
	 - особо строительные работы
	-
	0
	1
	0
	-

	4.12
	 - отопление, вентиляция и кондиционирование
	+
	68,19
	1
	68,19
	-

	4.13
	 - водоснабжение и канализация
	+
	39,45
	1
	39,45
	-

	4.14
	 - электроснабжение и освещение
	+
	53,93
	1
	53,93
	-

	4.15
	 - слаботочные системы
	+
	3,49
	1
	3,49
	-

	4.16
	 - прочее
	+
	16,46
	1
	16,46
	-

	4.17
	Итого базовая стоимость, руб.
	 
	 
	1089,82
	 

	5
	Объемно-планировочные и функциональные параметры

	5.1
	 - строительный объем, куб.м.
	3500
	104400
	 
	1,23
	1340,48
	р.2.7, т2.4

	5.2
	 - общая площадь объекта, кв.м.
	500
	19950
	 
	
	
	

	5.3
	 - количество этажей
	1
	1
	 
	
	
	

	5.4
	 - преобладающая высота этажа, м
	5,5
	-
	 
	
	
	

	6
	Регионально-климатический коэффициент
	Краснодарский край
	г.Москва
	 
	0,92
	1233,24
	р.5.2

	7
	Класс конструктивной системы
	КС-4
	КС-4
	 
	1
	1233,24
	-

	8
	Район сейсмичности (кол-во баллов)
	7
	6
	 
	1,04
	1282,57
	р.2.7, т2.5

	9
	Класс качества объекта
	Э
	Э
	 
	1
	1282,57
	-

	10
	Индекс перехода к ценам на дату оценки 
	2,45
	3142,3
	расчетное значение

	11
	Коэффициент, учитывающий налог на добавленную стоимость строителей (18%)
	1,18
	3707,91
	НК РФ разделVIII, глава 21

	13
	Коэффициент, учитывающий прибыль застройщика
	1,35
	5005,68
	расчетное значение

	12
	Затраты на замещение объекта оценки, руб.
	 
	17 519 880
	 


Расчет стоимости строительства здания административного здания
	№ п.п.
	Наименование характеристик и параметров объекта, ед. измерения
	Оцениваемый объект
	Объект-аналог
	Базовая стоимость 1 куб.м., руб.
	Корректировка
	Скорректированная стоимость, руб.
	Обоснование корректировки

	1
	Источник информации
	-
	т.3.3.3.053 "Общественные здания"
	 
	 
	 
	 

	3
	Назначение объекта
	Административное здание
	Административное здание
	 
	 
	 
	 

	4
	Преобладающий материал

	4.1
	 - фундамент
	бетонный ленточный
	334,44
	1
	334,44
	-

	4.2
	 - каркас
	-
	222,02
	0
	0
	-

	4.3
	 - стены
	кирпичные
	579,76
	1
	579,76
	-

	4.4
	 - перегородки
	кирпичные
	225,72
	1
	225,72
	-

	4.5
	 - перекрытия и покрытия
	железобетонные
	581,7
	1
	581,7
	-

	4.6
	 - кровля
	совмещенная рулонная
	88,14
	1
	88,14
	-

	4.7
	 - проемы
	металлопластиковые
	178,72
	1
	178,72
	-

	4.8
	 - полы
	плитка, линолеум
	323,17
	1
	323,17
	-

	4.9
	 - отделка
	штукатурка, окраска, обшивка пластиком
	193,9
	1
	193,9
	-

	4.10
	 - прочие
	отмостка, крыльца
	383,4
	1
	383,4
	-

	4.11
	 - специальные конструкции
	-
	430,89
	0
	0
	-

	4.12
	 - отопление, вентиляция и кондиционирование
	+
	758,95
	1
	758,95
	-

	4.13
	 - водоснабжение и канализация
	+
	80,78
	1
	80,78
	-

	4.14
	 - электроснабжение и освещение
	+
	508,61
	1
	508,61
	-

	4.15
	 - слаботочные системы
	+
	35,07
	1
	35,07
	-

	4.16
	 - прочее
	-
	29,38
	0
	0
	-

	4.17
	Итого базовая стоимость, руб.
	 
	 
	4272,36
	 

	5
	Объемно-планировочные и функциональные параметры

	5.1
	 - строительный объем, куб.м.
	210
	-
	 
	1
	4272,36
	р.2.8, т2.5

	5.2
	 - общая площадь объекта, кв.м.
	60
	до 1550
	 
	
	
	

	5.3
	 - количество этажей
	1
	1
	 
	
	
	

	5.4
	 - преобладающая высота этажа, м
	3,5
	3,5
	 
	
	
	

	6
	Регионально-климатический коэффициент
	Краснодарский край
	г.Москва
	 
	0,944
	4033,11
	р.5.1

	7
	Класс конструктивной системы
	КС-1
	КС-1
	 
	1
	4033,11
	-

	8
	Район сейсмичности (кол-во баллов)
	7
	6
	 
	1,04
	4194,43
	р.2.8, т2.6

	9
	Класс качества объекта
	Э
	Э
	 
	1
	4194,43
	-

	10
	Индекс перехода к ценам на дату оценки 
	1,880
	7885,53
	расчетное значение

	11
	Коэффициент, учитывающий налог на добавленную стоимость строителей (18%)
	1,18
	9304,93
	НК РФ разделVIII, глава 21

	13
	Коэффициент, учитывающий прибыль застройщика
	1,35
	12561,66
	расчетное значение

	12
	Затраты на замещение объекта оценки, руб.
	 
	2 637 949
	 


Расчет стоимости строительства здания КПП
	№ п.п.
	Наименование характеристик и параметров объекта, ед. измерения
	Оцениваемый объект
	Объект-аналог
	Базовая стоимость 1 куб.м., руб.
	Корректировка
	Скорректированная стоимость, руб.
	Обоснование корректировки

	1
	Источник информации
	-
	р.4, стр.350 "Общественные здания"
	 
	 
	 
	 

	3
	Назначение объекта
	КПП (проходная)
	КПП (проходная)
	 
	 
	 
	 

	4
	Преобладающий материал

	4.1
	 - фундамент
	бетонный ленточный
	205,9
	1
	205,9
	-

	4.2
	 - каркас
	-
	297,41
	0
	0
	-

	4.3
	 - стены
	кирпичные
	91,51
	1
	91,51
	-

	4.4
	 - перегородки
	кирпичные
	274,53
	1
	274,53
	-

	4.5
	 - перекрытия и покрытия
	железобетонные
	183,02
	1
	183,02
	-

	4.6
	 - кровля
	совмещенная рулонная
	0
	1
	0
	-

	4.7
	 - проемы
	металлопластиковые
	617,69
	1
	617,69
	-

	4.8
	 - полы
	бетонные
	137,26
	1
	137,26
	-

	4.9
	 - отделка
	простая
	45,75
	1
	45,75
	-

	4.10
	 - прочие
	отмостка
	183,02
	1
	183,02
	-

	4.11
	 - специальные конструкции
	-
	0
	0
	0
	-

	4.12
	 - отопление, вентиляция и кондиционирование
	+
	68,63
	1
	68,63
	-

	4.13
	 - водоснабжение и канализация
	+
	68,63
	1
	68,63
	-

	4.14
	 - электроснабжение и освещение
	+
	91,51
	1
	91,51
	-

	4.15
	 - слаботочные системы
	+
	22,88
	1
	22,88
	-

	4.16
	 - прочее
	-
	0
	1
	0
	-

	4.17
	Итого базовая стоимость, руб.
	 
	 
	1990,33
	 

	5
	Объемно-планировочные и функциональные параметры

	5.1
	 - строительный объем, куб.м.
	18
	до 100
	 
	1
	1990,33
	р.2.8, т2.5

	5.2
	 - общая площадь объекта, кв.м.
	5
	-
	 
	
	
	

	5.3
	 - количество этажей
	1
	1
	 
	
	
	

	5.4
	 - преобладающая высота этажа, м
	3,5
	3,5
	 
	
	
	

	6
	Регионально-климатический коэффициент
	Краснодарский край
	г.Москва
	 
	0,944
	1878,87
	р.5.1

	7
	Класс конструктивной системы
	КС-1
	КС-1
	 
	1
	1878,87
	-

	8
	Район сейсмичности (кол-во баллов)
	7
	6
	 
	1,04
	1954,02
	р.2.8, т2.6

	9
	Класс качества объекта
	Э
	Э
	 
	1
	1954,02
	-

	10
	Индекс перехода к ценам на дату оценки 
	1,88
	3673,56
	расчетное значение

	11
	Коэффициент, учитывающий налог на добавленную стоимость строителей (18%)
	1,18
	4334,8
	НК РФ разделVIII, глава 21

	13
	Коэффициент, учитывающий прибыль застройщика
	1,35
	5851,98
	расчетное значение

	12
	Затраты на замещение объекта оценки, руб.
	 
	105 336
	 

	13
	Количество объектов, шт.
	 
	2
	 

	14
	Общая величина затрат на замещение объекта оценки, руб.
	 
	210 671
	 


Расчет стоимости строительства бытового здания

	№ п.п.
	Наименование характеристик и параметров объекта, ед. измерения
	Оцениваемый объект
	Объект-аналог
	Базовая стоимость 1 куб.м., руб.
	Корректировка
	Скорректированная стоимость, руб.
	Обоснование корректировки

	1
	Источник информации
	-
	т.3.6.3.027 "Общественные здания"
	 
	 
	 
	 

	3
	Назначение объекта
	Здание бытового назначения
	Центр бытового обслуживания
	 
	 
	 
	 

	4
	Преобладающий материал

	4.1
	 - фундамент
	бетонный ленточный
	606,59
	1
	606,59
	-

	4.2
	 - каркас
	-
	0
	0
	0
	-

	4.3
	 - стены
	кирпичные
	533,8
	1
	533,8
	-

	4.4
	 - перегородки
	кирпичные
	310,17
	1
	310,17
	-

	4.5
	 - перекрытия и покрытия
	железобетонные
	210,29
	1
	210,29
	-

	4.6
	 - кровля
	совмещенная рулонная
	262,85
	1
	262,85
	-

	4.7
	 - проемы
	металлопластиковые
	121,33
	1
	121,33
	-

	4.8
	 - полы
	плитка, линолеум
	255,06
	1
	255,06
	-

	4.9
	 - отделка
	штукатурка, окраска, обшивка пластиком
	293
	1
	293
	-

	4.10
	 - прочие
	отмостка, крыльца
	225,34
	1
	225,34
	-

	4.11
	 - специальные конструкции
	-
	0
	0
	0
	-

	4.12
	 - отопление, вентиляция и кондиционирование
	+
	444,76
	1
	444,76
	-

	4.13
	 - водоснабжение и канализация
	+
	307,53
	1
	307,53
	-

	4.14
	 - электроснабжение и освещение
	+
	246,59
	1
	246,59
	-

	4.15
	 - слаботочные системы
	+
	16,14
	1
	16,14
	-

	4.16
	 - прочее
	+
	202,2
	1
	202,2
	-

	4.17
	Итого базовая стоимость, руб.
	 
	 
	4035,65
	 

	5
	Объемно-планировочные и функциональные параметры

	5.1
	 - строительный объем, куб.м.
	1050
	-
	 
	1
	4035,65
	р.2.8, т2.5

	5.2
	 - общая площадь объекта, кв.м.
	300
	до 800
	 
	
	
	

	5.3
	 - количество этажей
	2
	2
	 
	
	
	

	5.4
	 - преобладающая высота этажа, м
	3,5
	3,5
	 
	
	
	

	6
	Регионально-климатический коэффициент
	Краснодарский край
	г.Москва
	 
	0,944
	3809,65
	р.5.1

	7
	Класс конструктивной системы
	КС-1
	КС-1
	 
	1
	3809,65
	-

	8
	Район сейсмичности (кол-во баллов)
	7
	6
	 
	1,04
	3962,04
	р.2.8, т2.6

	9
	Класс качества объекта
	Э
	Э
	 
	1
	3962,04
	-

	10
	Индекс перехода к ценам на дату оценки 
	1,88
	7448,64
	расчетное значение

	11
	Коэффициент, учитывающий налог на добавленную стоимость строителей (18%)
	1,18
	8789,4
	НК РФ разделVIII, глава 21

	13
	Коэффициент, учитывающий прибыль застройщика
	1,35
	11865,69
	расчетное значение

	12
	Затраты на замещение объекта оценки, руб.
	 
	12 458 975
	 



Расчет стоимости строительства зданий определен с использованием справочников оценщика «Общественные здания» издательства КО-ИНВЕСТ 2005г. и «Промышленные здания» издательства КО-ИНВЕСТ 2004г.

Оценка с использованием справочника оценщика выполнена в следующей последовательности:

а) подготовлены исходные данные об объекте строительства;

б) подобрано справочное здание - аналог из таблиц, приведённых в разделе 3 справочника оценщика;

в) определена номенклатура корректирующих коэффициентов (поправок) к справочной стоимости;

г) рассчитаны количественные значения корректирующих коэффициентов;

д) произведены расчёты стоимости здания на основе показателей пунктов “б” и “г”.

Подбор справочного здания-аналога производился следующим образом:

- изучались технические характеристики зданий-аналогов из выбранного подраздела и из них отбиралось здание-аналог с планировочными решениями, наиболее близкими к объекту строительства;

- принимался класс качества здания-аналога с учетом класса качества планируемого объекта.

При оценке здания произведена корректировка справочных показателей, учитывающих некоторое несоответствие объекту-аналогу по объемно-планировочным и конструктивным параметрам, регионально-экономическим, природно-климатическим и местным условиям осуществления строительства. 

Расчет корректирующего коэффициента на изменение цен после издания справочника.

В данном случае корректирующий коэффициент определен по формуле:
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где: И2кв.2009г. = 90,16 – индекс изменения сметной стоимости СМР на 3 кв.2009г.
И1кв.2004г. = 38,21 - индекс изменения сметной стоимости СМР на 01.01.2004г.

И1кв.2005г. = 48,01 - индекс изменения сметной стоимости СМР на 01.01.2005г.
Определение прибыли девелопера (застройщика)
Девелопмент - деятельность, связанная с развитием территории и преобразованием земель к новому использованию.

Прибыль девелопера определена по методике, предложенной доцентом Д.Д. Кузнецовым и д.т.н., профессором, заведующим кафедрой «Экономика и менеджмент недвижимости» Е.С. Озеровым (Озеров Е.С. Экономика и менеджмент недвижимости. С-Пб, 2004г. с.337-339).

Согласно этой методике, расчет прибыли девелопера основан на предположении, что инвестировать средства в новое строительство имеет смысл лишь в том случае, если прибыль от строительного проекта будет не меньше, чем прибыль от альтернативного проекта, имеющего тот же уровень риска и ту же продолжительность, что и новое строительство. Расчет прибыли девелопера производится по формуле:
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- прибыль девелопера как доля от полной стоимости замещения объекта оценки;
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- число кварталов (период) строительства – принимаем 2 квартала по СНиП 1.04.03-85* «Нормы продолжительности строительства и задела в строительстве предприятий, зданий и сооружений»;
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 - годовая норма отдачи на вложенный капитал (0,205 – определено в разделе расчета эффективности проекта);
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- доля авансового платежа в общей сумме платежей – принимаем равным 0,5, т.к. предполагаем, что инвестор первоначально авансирует в строительство 50% от общей стоимости работ (определено по данным устного опроса строительных фирм города).

Таким образом, прибыль девелопера (застройщика) составит:


[image: image8.wmf]застр

Пр

 = (2*0,205/2)*(1+(2*0,205/3)+0,5*((1+(2*2*0,205/3)+(2*2*0,205*0,205/3)))) ≈ 35%.
Общая стоимость строительства зданий

	Наименование
	Стоимость, руб.

	Цех переработки сои
	30 815 890

	Цех производства масла
	13 653 850

	Цех производства молока
	38 846 780

	Цех производства хлебобулочных изделий
	17 519 880

	Административное здание
	2 637 949

	Бытовое здание
	12 458 975

	Здания КПП
	210 671

	ИТОГО
	116 143 994

	Округленно
	116 100 000



Продолжительность строительства зданий определена согласно СНиП 1.04.03-85* «Нормы продолжительности строительства и задела в строительстве предприятий, зданий и сооружений», (норма задела 1 квартала – 48% от сметной стоимости, 2 квартал – 52%).
Приобретение и монтаж оборудования

Комплект оборудования для производства текстурированного соевого белка
Комплект предназначен для производства так называемого соевого "мяса" на основе полуобезжиренной соевой муки (жирн. 8%) ) в виде фарша, "вермишели", гуляша и др. Исходное сырье - соевые бобы, очищенные от грязи и посторонних предметов, обрабатываются по прогрессивной технологии "Сухая экструзия - Механический отжим масла - Варочная экструзия" (СМВ). Конечный продукт имеет хорошие функциональные характеристики, содержит в своем составе полноценный соевый белок, клетчатку, соевые липиды.
	Наименование оборудования
	Кол-во
	Руст., кВт
	Цена, $(US)

	1. Вибропневмостол (с загрузочной и аспирационной системами)
	1
	3,2
	9000

	2. Шелушильный комплекс (с пневмотранспортом аспирационной системой)
	1
	27,0
	10600

	3. Измельчитель малогабаритный ПМ-5
	2
	2x5,5
	2x620

	4. Экструдер
	1
	18,5
	2000

	5. Маслоотжимный пресс ПШМ-1
	2
	2x2,2
	2x650

	6. Конвейер
	1
	1,1
	2300

	7. Кондиционер с парогенератором
	1
	15,0
	6900

	8. Экструдер двухшнековый ЭК-100/2Т
	1
	41,0
	31700

	9. Шкаф сушильный
	2
	2x10,0
	2x4500

	10.Упаковочный полуавтомат с весовым дозатором 
	1
	0,6
	4200

	Всего: 
	78240


	
ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ:

	Производительность
	- 70 кг/час

	Необходимая производственная площадь
	- 200 м2

	Установленная мощность, кВт
	- 140,0 кВт

	Количество обслуживающего персонала
	- 6 чел.


Комплект оборудования для производства соевого масла и
полуобезжиренной соевой муки
Комплект предназначен для очистки соевых бобов от посторонних примесей, камней, шелушения соевых бобов и получения соевого масла, соевого жмыха и полуобезжиренной соевой муки (7-8% жира).

	Наименование оборудования
	Руст., кВт
	Кол-во
	Цена, $(US)

	1. Вибропневмостол (с загрузочной системой и системой аспирации)
	3,2
	1
	6830

	2. Шелушильный комплекс (с пневмотранспортером и системой аспирации)
	27,0
	1
	8900

	3. Бункер для очищенных соевых бобов
	-
	1
	2000

	4. Загрузочный транспортер с регулируемой скоростью
	1,1
	1
	2200

	3. Экструдер для зерна
	18,0
	1
	5700

	4. Бункер для экструдата
	-
	1
	200

	5. Питатель шнековый
	0,75
	2
	2600

	6. Пресс отжима масла
	18,0
	2
	4720

	7. Маслосборник
	-
	1
	300

	8. Насос
	0,6
	1
	800

	9. Накопительная емкость
	-
	1
	500

	10. Фильтр-пресс
	0,5
	1
	1660

	11. Измельчитель малогабаритный
	3,0
	2
	840

	12. Рассев
	2,2
	1
	1400

	Всего: 
	38650


	
ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ:

	Производительность (по сырью)
	- 150...200кг/час

	Выход масла
	- 12%

	Остаточная масляничность жмыха
	- 7...10%

	Установленная мощность
	- 97,0кВт

	Необходимая производственная площадь (без участка упаковки)
	- 140м2

	Обслуживающий персонал
	- 8чел.


                              Комплект оборудования для производства соевого масла
Комплект предназначен для очистки соевых бобов от посторонних примесей, камней, шелушения соевых бобов и получения соевого масла и соевого жмыха.

	Наименование оборудования
	Руст., кВт
	Кол-во
	Цена, $(US)

	1. Вибропневмостол (с загрузочной системой и системой аспирации)
	3,2
	1
	9000

	2. Шелушильный комплекс (с пневмотранспортером и системой аспирации)
	27,0
	1
	10600

	3. Бункер для очищенных соевых бобов
	-
	1
	2000

	4. Загрузочный транспортер с регулируемой скоростью
	2,2
	2
	4400

	5 Экструдер для зерна
	37,0
	2
	4000

	6. Бункер для экструдата
	-
	2
	400

	7. Питатель шнековый
	0,75
	2
	2600

	8. Пресс отжима масла
	18,0
	2
	5000

	9. Маслосборник
	-
	1
	300

	10. Насос
	0,6
	1
	800

	11. Накопительная емкость
	-
	1
	500

	12. Фильтр-пресс
	0,5
	1
	2500

	Всего: 
	42100


	
ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ:

	Производительность (по сырью)
	- 250 кг/час

	Выход масла
	- 12 %

	Остаточная масляничность жмыха
	- 7...10 %

	Установленная мощность
	- 162,0 кВт

	Необходимая производственная площадь
	- 150 м2

	Обслуживающий персонал
	- 8 чел.


Общая стоимость оборудования для переработки сои:

(78240долл.+38650долл.+42100долл.)*32,1457руб. = 5 110 845 руб.

МИНИЗАВОД ДЛЯ ПЕРЕРАБОТКИ МОЛОКА ИПКС-0106
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Назначение: предназначен для производства творога, творожных десертов, упакованных в пластиковые стаканы сметаны и йогурта, упакованных в полиэтиленовые пакеты пастеризованного молока и кефира.
Цена товара с учетом НДС: 9 376 128 руб.

Технические характеристики:
	Объем переработки молока, л/сутки
	10000


	Выпускаемая продукция: 
	


	- молоко пастеризованное нормализованное (3,2%), л/сутки
	5000


	- сметана (20%), кг/сутки
	550


	- кефир (3,2%), кг/сутки
	1000


	- сыр "Домашний", кг
	150


	- творог полужирный (9%), кг/сутки
	340


	- десерты творожные (из полученного творога), кг
	-


	Установленная мощность, кВт
	380


	Обслуживающий персонал, чел.
	12


	Необходимая производственная площадь, не менее, кв.м
	1000


Состав:

	Комплект оборудования для учета и фильтрации молока ИПКС-0121-15000УФ, произв. по учёту 12000 л/ч, произв. по фильтрации 15000 л
	1

	Ванна охлаждения (закрытого типа) ИПКС-024-2000-З(Н), хладопроизводительностью 12 кВт, объем 2000 л
	6

	Насос центробежный ИПКС-017-ОНЦ-6,3/20, произв. 6,3 куб.м/ч
	2

	Комплект оборудования для пастеризации ИПКС-013 (Р-2500Р), с регистрацией, произв. 2500 л/ч
	2

	Сепаратор-сливкоотделитель Ж5-ОС2-Т3-Н, произв. 5000 л/ч
	2

	Гомогенизатор ОГ3М-2,5, произв. 2500 кг/ч
	2

	Ванна творожная ИПКС-021-1250П(Н), объем 1250 л
	2

	Пресс-тележка ИПКС-025-01, объем 480 л, механический привод
	2

	Универсальный гомогенизирующий модуль УГМ-1-60-4-Н, объем 60 л, температура не более 95 °С
	1

	Установка фасовочно-упаковочная ИПКС-122УС, произв. до 600 стаканов/ч
	1

	Ванна сыродельная ИПКС-022(Н), объем 700 л
	1

	Фаршемешалка ИПКС-019-200(Н), объем 200 л
	1

	Ванна длительной пастеризации ИПКС-072-630(Н), объем 630 л, с электрическим нагревом и автоматическим блоком управления
	1

	Установка фасовочно-упаковочная ИПКС-122ДУС, 1 излив, произв. 600 стаканов/ч при дозе 500 мл
	1

	Ванна длительной пастеризации ИПКС-072-1000П(Н), объем 1000 л, с паровым нагревом, паровым клапаном и автоматическим блоком управления
	1

	Установка фасовочно-упаковочная ИПКС-122ДУП, 1 излив, произв. до 500 доз/ч при дозе 500 мл
	1

	Автомат молокоразливочный ИПКС-042, произв. до 1400 пакетов/ч
	1

	Компрессор воздушный К-11, давление до 10 атм, произв. на выходе 160 л/мин
	2

	Стол (островной) ИПКС-075-1,5(Н), размер 1500x600x850 мм
	1

	Тележка технологическая (чан посолочный) ИПКС-117Ч-200(Н), объем 200 л
	1

	Набор лабораторной посуды и приборов для контроля качества молока
	1

	Анализатор влажности «Эвлас-2М», диапазон рабочих температур 70-150 °С
	1

	Камера холодильная (среднетемпературная) ИПКС-033СТ-18, объем 18 куб.м, от -10 до +8°С
	2

	Парогенератор электрический ПЭ-30-02, произв. 100 кг/ч
	2

	Весы электронные Штрих-мини 6-1,2, до 6 кг
	1


МИНИЗАВОД ДЛЯ ПЕРЕРАБОТКИ МЯСА ИПКС-0202
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Назначение: предназначен для производства вареных, полукопченых и варенокопченых колбас; сосисок и сарделек, а также деликатесной продукции из мяса
Цена товара с учетом НДС: 2 016 173 руб.
Технические характеристики:
	Производительность, кг/смену
	1500


	Выпускаемая продукция: 
	


	– вареные колбасы, кг/смену
	800


	– полукопченые и/или варено-копченые колбасы, кг/смену
	300


	– сосиски, сардельки, кг/смену
	300


	– вареные и варено-копченые мясные деликатесы, кг/смену
	100


	Установленная мощность, кВт
	100


	Обслуживающий персонал, чел.
	8


	Необходимая производственная площадь, не менее, кв.м
	150


Состав:

	Волчок ЩФЗ-ФВ-120, произв. 1200 кг/ч
	1

	Шприц вакуумный (перекрутчик) ИПКС-047П, произв. по сосисочным изделиям 200 кг/ч
	1

	Фаршемешалка ИПКС-019-200, объем 200 л
	1

	Камера термодымовая КТД-500, загрузка 500 кг, от 20 до 130°С, с 2 тележками
	2

	Куттер ЩФМЗ-ФК80А, объем 80 л, произв. до 500 кг/ч
	1

	Камера холодильная (среднетемпературная) ИПКС-033СТ-9, объем 9 куб.м, от -10 до +8°С
	1

	Клипсатор пневматический односкрепочный КН-3С, диаметр оболочки 40-120 мм
	1

	Стол (обвалочный) ИПКС-075-1,7ОБ(Н), размер 1700x600x850 мм
	2

	Стол (островной) ИПКС-075-1,5П(Н), с полкой, размер 1500x600x850 мм
	2

	Тележка технологическая (рикша) ИПКС-117Р-150(Н), объем 150 л
	3

	Ящик мясо-молочный
	40

	Тележка технологическая (чан посолочный) ИПКС-117Ч-100(Н), объем 100 л
	4

	Рама для продуктов к камере термодымовой КТД-250
	4

	Льдогенератор СВ-416А, произв.45кг/ч
	1


Линия по производству подсолнечного масла 
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Используется для производства масла из семян подсолнечника, сои и других масличных культур.

При малых габаритах оборудование приятно удивляет своей производительностью, которая составляет 12т семян подсолнечника в сутки. Линия укомплектована всем необходимым для производства качественного продукта.

Сердцем линии является зеерный пресс, сделанный с большим запасом прочности и надежности. Высокий процент выхода масла достигается последовательным отжимом в 4-х камерах. Для более полного отбора масла из семян линия комплектуется жаровней. Хорошее качество масла достигается очисткой семян подсолнечника на сепараторе и дальнейшем их прохождении через рушально-веечную машину. В линии предусмотрена очистка масла путем отстаивания и фильтрации через систему фильтров.

Линия состоит из модулей, связанных между собой шнековыми транспортерами. Благодаря такой схеме линия монтируется практически в любом помещении и требует минимальное количество обслуживающего персонала. В комплект поставки входит вальцовый станок, улучшающий характеристики комплекса в целом.

ОСНОВНЫЕ ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ
1. Производительность по семенам подсолнечника, т/сут.: 10...12
2. Выход масла, %, при масличности 
семян подсолничника 48. ..50%: 40...42
семян льна 42. ..45%: 35...38
семян рапса 40. . .42%: 33...35
3. Установленная мощность, кВт: 60
4. Номинальные параметры питающей сети: напряжение, В: 380
-Частота тока, Гц: 50
-Число фаз: 3
5. Занимаемая площадь, не более, м2: 49,5...55
6. Масса, кг: 6200

Цена: 2 716 368 руб.
Линия по производству хлебобулочных изделий
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Высокопроизводительная линия по производству хлебобулочных изделий Топлайн

	Ширина стола
	800 мм и 1000 мм

	Ширина ленты
	700 мм и 900 мм

	Длина
	Модульная

	Высота
	900 мм

	Скорость движения ленты
	1,3 – 17 см/сек

	Мощность
	10 кВа

	Напряжение
	3х400 В, 50/60 Гц


Оборудование административного здания
	Наименование
	Цена, руб.
	Кол-во, шт.
	Общая стоимость, руб.

	компьютер+монитор+принтер
	18880
	2
	37760

	кассовый аппарат Элвес-Микро-К
	15500
	1
	15500

	детектор купюр PRO-4P
	500
	1
	500

	комплект офисной мебели (стол компьютерный, стол рабочий, стулья, тумба, шкаф)
	20000
	3
	60000

	диван
	8100
	1
	8100

	сейф D10
	3762
	3
	3762

	настольная лампа
	200
	3
	600

	кондиционер Samsung AW05M0YEB/SER
	3990
	3
	11970

	прочее
	10000
	1
	10000

	ИТОГО
	
	
	138 192


Общая стоимость оборудования

	Наименование
	Стоимость, руб.

	Линия по переработке сои
	5 110 845

	Линия для переработки молока
	9 376 128

	Линия для переработки мяса
	2 016 173

	Линия по производству подсолнечного масла
	2 716 368

	Линия по производству хлебобулочных изделий
	2х6 750 000 = 13 500 000

	Итого производственное оборудование
	32 716 514

	Монтаж производственного оборудования
	20% = 6 543 303

	Оборудование административного здания
	138 192

	ИТОГО
	39 398 009

	Округленно
	39 400 000


Общая величина капитальных затрат составляет: 116 100 000 + 39 400 000 = 155 500 000 рублей.

Оставшаяся сумма кредита в размере 44,5 млн.руб. планируется потратить на частичное приобретение оборотных средств, оплату заработной платы и пр. в первоначальный период реализации проекта.

3.4. Планируемые показатели деятельности
Планируемые показатели производства и реализации продукции

(в расчете на весь период пользования кредитом)

Планирование объемов производства осуществляется исходя из производственных мощностей. Производственные мощности ограничены трудовыми ресурсами, производственными площадями, природной составляющей. Планирование продаж осуществляется по факту получения выручки предприятия от продажи продукции. Предприятие начинает производство с сентября (поскольку здание колбасного цеха возведено и установлено оборудование), первые продажи (получение выручки от продаж) по остальным видам деятельности и по обновленной колбасной линии планируются на  март 2010г. Часть первоначальных затрат планируется погашать с доходов колбасного цеха.
Ценообразование
Увеличение стоимости бизнеса зависит от доходов, которые генерирует компания. Для обеспечения спроса ООО «Гелеос» регулирует качество и цену. Формирование цены на услуги  основывается на затратном и рыночном подходе.
Планируемые доходы
	ДОХОДЫ
	1 год
	2 год

	Доход от производства колбасы и мясопродуктов
	107 730 000
	113 400 000

	Доход от производства масла
	81 000 000
	162 000 000

	Доход от производства молока
	82 800 000
	165 600 000

	Доход от производства хлебобулочных изделий
	94 500 000
	189 000 000

	Доход от переработки сои
	69 120 000
	138 240 000

	Валовой доход, руб.
	435 150 000
	768 240 000


Планируемые расходы

	РАСХОДЫ
	1 год
	2 год

	Строительство зданий
	116 100 000
	0

	Приобретение и установка оборудования
	39 400 000
	0

	заработная плата
	8 136 000
	12 204 000

	начисления на заработную плату
	1 139 040
	1 708 560

	затраты на рекламу
	8 777 400
	15 364 800

	амортизация движимого имущества
	1 970 000
	3 940 000

	амортизация недвижимого имущества
	580 500
	1 161 000

	прочие расходы
	13 054 500
	23 047 200

	затраты на электроэнергию и водоснабжение
	20 226 600
	38 412 000

	Затраты на приобретение сырья - бобов сои
	27 648 000
	55 296 000

	Затраты на приобретение сырья - мяса
	53 865 000
	56 700 000

	Затраты на приобретение сырья для хлебобулочных изделий
	37 800 000
	75 600 000

	Затраты на приобретение сырья - молока
	41 400 000
	82 800 000

	Затраты на приобретение сырья - семян подсолнечника
	48 600 000
	97 200 000

	проценты по кредиту
	28 000 000
	26 055 556

	оплата основного долга
	100 000 000
	100 000 000

	Итого расходы
	546 697 040
	589 489 116


Выплата основного долга  и процентов по текущему кредиту

Режим уплаты процентов за пользование кредитом: один раз в месяц.

Режим погашения основного долга: ежемесячно.

Процент по кредиту: 14% годовых.

Затраты на сырье

Стоимость бобов сои: 40% от выручки по данному виду продукции.

Стоимость молока на переработку: 50% от выручки по данному виду продукции.

Стоимость мяса на переработку: 50% от выручки по данному виду продукции.

Стоимость семян подсолнечника: 60% от выручки по данному виду продукции.

Стоимость сырья для хлебобулочных изделий: 40% от выручки по данному виду продукции.

Величина затрат на сырье определена как среднеотраслевое значение.
Затраты на рекламу

Реклама в средствах массовой информации отличается воздействием на широкие круги населения и поэтому целесообразна. Комплексные рекламные кампании, включающие в себя объявления в прессе, по радио, на щитах наружной рекламы, строятся на одних и тех же рекламных идеях и творческих находках, так чтобы возможности каждого средства распространения рекламы дополняли друг друга.

При величине рекламного бюджета 2% от выручки в месяц максимальная эффективность размещения рекламы будет достигнута при следующем распределении рекламного бюджета:

- Газета «Вестник товаров и услуг» - модуль на обложке в каждый номер.

- Рекламные щиты на трассе Славянск-на-Кубани – Краснодар, «ДОН».

- Реклама на радио «Европа плюс», «Ретро ФМ» и «Милицейское Радио» в качестве спонсора выпусков новостей – 4 раза в сутки.

- Реклама в газетах Краснодарского края.

- Адресная рассылка коммерческих предложений оптовым потребителям.

Отдельно можно выделить в качества средства рекламы Интернет-сайт. Сайт должен быть. Информация о ценах и товарах обязана быть полной и актуальной.

Амортизация

Величина амортизационных отчислений определяется по сроку службы объекта согласно Постановлению Правительства РФ №1 от 01.01.2002 г. «О классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы». Срок службы оборудования определен в 10 лет, величина амортизационных отчислений составляет: 100%/10 лет = 10% в год. Срок службы недвижимости определен в 100 лет, величина амортизационных отчислений составляет: 100%/100 лет = 1% в год.

Единый сельскохозяйственный налог
Глава 26.1 Налогового Кодекса РФ. Налоговой базой признается денежное выражение доходов, уменьшенных на величину расходов. Налоговым периодом признается календарный год. Отчетным периодом признается полугодие. Налоговая ставка устанавливается в размере 6%.

                                                     Структурная схема организации


[image: image13]
Структура управления – линейная, вышестоящее звено концентрирует все функции управления. В данном случае, учитывая, что персонал организации небольшой, применение подобной системы наиболее целесообразно.

Матрица функций

	Функции
	Директор
	Зам.директора
	Бухгалтер
	Кассир
	Менеджер
	Производственный персонал

	Стратегическое управление
	Х
	Х
	
	
	
	

	Финансовое управление
	Х
	Х
	Х
	
	
	

	Организация продаж
	Х
	Х
	
	
	Х
	

	Учет
	
	
	Х
	Х
	
	

	Безопасность бизнеса
	Х
	Х
	
	
	Х
	

	Производство
	
	
	
	
	
	Х

	ИТОГО
	4
	4
	2
	1
	2
	1


                                                                Система оплаты труда

В организации предполагается повременная формы оплаты труда для работников        

                                                   Фонд заработной платы
	Должность
	Форма оплаты труда
	Заработная плата, руб. в месяц

	Директор
	Повременная
	35000*1 = 30000

	Зам.директора
	Повременная
	30000*1 = 25000

	Главный бухгалтер
	Повременная
	25000*1 = 25000

	Бухгалтер
	Повременная
	10000*2 = 20000

	Менеджер цеха переработки сои
	Повременная
	25000*1 = 25000

	Менеджер цеха переработки мяса
	Повременная
	25000*1 = 25000

	Менеджер цеха переработки молока
	Повременная
	25000*1 = 25000

	Менеджер цеха подсолнечного масла
	Повременная
	25000*1 = 25000

	Менеджер цеха хлебобулочных изделий
	Повременная
	25000*1 = 25000

	Охранник
	Повременная
	8000*4 = 32000

	Производственный персонал цеха переработки сои
	Повременная
	15000*16 = 240000

	Производственный персонал цеха переработки мяса
	Повременная
	15000*8 = 120000

	Производственный персонал цеха переработки молока
	Повременная
	15000*12 = 180000

	Производственный персонал цеха хлебобулочных изделий
	Повременная
	15000*6 = 90000

	Производственный персонал цеха подсолнечного масла
	Повременная
	15000*8 = 120000

	ИТОГО
	
	1 017 000


Начисления на ФОТ
Начисления на ФОТ составляют 14% - страховые взносы на обязательное пенсионное страхование, согласно ст. 235 НК РФ Налогового Кодекса РФ.
Затраты на электро- и водоснабжение

По оценкам специалистов, доля затрат на водоснабжение, электроснабжение составляет в среднем 5% от валовой выручки.
Прочие расходы


Данные расходы учитывают различные платежи, штрафы, непредвиденные затраты и простои. Принимается на уровне 3% от выручки.
План движения денежных средств

	
	сентябрь-ноябрь
	декабрь-февраль
	мар.10
	апр.10
	май.10
	июн.10
	июл.10
	авг.10
	сен.10
	окт.10
	ноя.10
	дек.10
	янв.11
	фев.11
	мар.11
	апр.11
	май.11
	июн.11
	июл.11
	авг.11

	ДОХОДЫ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Доход от производства колбасы и мясопродуктов
	25 515 000
	25 515 000
	9 450 000
	9 450 000
	9 450 000
	9 450 000
	9 450 000
	9 450 000
	9 450 000
	9 450 000
	9 450 000
	9 450 000
	9 450 000
	9 450 000
	9 450 000
	9 450 000
	9 450 000
	9 450 000
	9 450 000
	9 450 000

	Доход от производства масла
	0
	0
	13 500 000
	13 500 000
	13 500 000
	13 500 000
	13 500 000
	13 500 000
	13 500 000
	13 500 000
	13 500 000
	13 500 000
	13 500 000
	13 500 000
	13 500 000
	13 500 000
	13 500 000
	13 500 000
	13 500 000
	13 500 000

	Доход от производства молока
	0
	0
	13 800 000
	13 800 000
	13 800 000
	13 800 000
	13 800 000
	13 800 000
	13 800 000
	13 800 000
	13 800 000
	13 800 000
	13 800 000
	13 800 000
	13 800 000
	13 800 000
	13 800 000
	13 800 000
	13 800 000
	13 800 000

	Доход от производства хлебобулочных изделий
	0
	0
	15 750 000
	15 750 000
	15 750 000
	15 750 000
	15 750 000
	15 750 000
	15 750 000
	15 750 000
	15 750 000
	15 750 000
	15 750 000
	15 750 000
	15 750 000
	15 750 000
	15 750 000
	15 750 000
	15 750 000
	15 750 000

	Доход от переработки сои
	0
	0
	11 520 000
	11 520 000
	11 520 000
	11 520 000
	11 520 000
	11 520 000
	11 520 000
	11 520 000
	11 520 000
	11 520 000
	11 520 000
	11 520 000
	11 520 000
	11 520 000
	11 520 000
	11 520 000
	11 520 000
	11 520 000

	Валовой доход, руб/
	25 515 000
	25 515 000
	64 020 000
	64 020 000
	64 020 000
	64 020 000
	64 020 000
	64 020 000
	64 020 000
	64 020 000
	64 020 000
	64 020 000
	64 020 000
	64 020 000
	64 020 000
	64 020 000
	64 020 000
	64 020 000
	64 020 000
	64 020 000

	РАСХОДЫ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Строительство зданий
	55 728 000
	60 372 000
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Приобретение и установка оборудования
	0
	39 400 000
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	заработная плата
	1 017 000
	1 017 000
	1 017 000
	1 017 000
	1 017 000
	1 017 000
	1 017 000
	1 017 000
	1 017 000
	1 017 000
	1 017 000
	1 017 000
	1 017 000
	1 017 000
	1 017 000
	1 017 000
	1 017 000
	1 017 000
	1 017 000
	1 017 000

	начисления на заработную плату
	142 380
	142 380
	142 380
	142 380
	142 380
	142 380
	142 380
	142 380
	142 380
	142 380
	142 380
	142 380
	142 380
	142 380
	142 380
	142 380
	142 380
	142 380
	142 380
	142 380

	затраты на рекламу
	545 000
	550 000
	1 280 400
	1 280 400
	1 280 400
	1 280 400
	1 280 400
	1 280 400
	1 280 400
	1 280 400
	1 280 400
	1 280 400
	1 280 400
	1 280 400
	1 280 400
	1 280 400
	1 280 400
	1 280 400
	1 280 400
	1 280 400

	амортизация движимого имущества
	0
	0
	328 333
	328 333
	328 333
	328 333
	328 333
	328 333
	328 333
	328 333
	328 333
	328 333
	328 333
	328 333
	328 333
	328 333
	328 333
	328 333
	328 333
	328 333

	амортизация недвижимого имущества
	0
	0
	96 750
	96 750
	96 750
	96 750
	96 750
	96 750
	96 750
	96 750
	96 750
	96 750
	96 750
	96 750
	96 750
	96 750
	96 750
	96 750
	96 750
	96 750

	прочие расходы
	765 450
	765 450
	1 920 600
	1 920 600
	1 920 600
	1 920 600
	1 920 600
	1 920 600
	1 920 600
	1 920 600
	1 920 600
	1 920 600
	1 920 600
	1 920 600
	1 920 600
	1 920 600
	1 920 600
	1 920 600
	1 920 600
	1 920 600

	затраты на электроэнергию и водоснабжение
	510 300
	510 300
	3 201 000
	3 201 000
	3 201 000
	3 201 000
	3 201 000
	3 201 000
	3 201 000
	3 201 000
	3 201 000
	3 201 000
	3 201 000
	3 201 000
	3 201 000
	3 201 000
	3 201 000
	3 201 000
	3 201 000
	3 201 000

	Затраты на приобретение сырья - бобов сои
	0
	0
	4 608 000
	4 608 000
	4 608 000
	4 608 000
	4 608 000
	4 608 000
	4 608 000
	4 608 000
	4 608 000
	4 608 000
	4 608 000
	4 608 000
	4 608 000
	4 608 000
	4 608 000
	4 608 000
	4 608 000
	4 608 000

	Затраты на приобретение сырья - мяса
	12 757 500
	12 757 500
	4 725 000
	4 725 000
	4 725 000
	4 725 000
	4 725 000
	4 725 000
	4 725 000
	4 725 000
	4 725 000
	4 725 000
	4 725 000
	4 725 000
	4 725 000
	4 725 000
	4 725 000
	4 725 000
	4 725 000
	4 725 000

	Затраты на приобретение сырья для хлебобулочных изделий
	0
	0
	6 300 000
	6 300 000
	6 300 000
	6 300 000
	6 300 000
	6 300 000
	6 300 000
	6 300 000
	6 300 000
	6 300 000
	6 300 000
	6 300 000
	6 300 000
	6 300 000
	6 300 000
	6 300 000
	6 300 000
	6 300 000

	Затраты на приобретение сырья - молока
	0
	0
	6 900 000
	6 900 000
	6 900 000
	6 900 000
	6 900 000
	6 900 000
	6 900 000
	6 900 000
	6 900 000
	6 900 000
	6 900 000
	6 900 000
	6 900 000
	6 900 000
	6 900 000
	6 900 000
	6 900 000
	6 900 000

	Затраты на приобретение сырья - семян подсолнечника
	0
	0
	8 100 000
	8 100 000
	8 100 000
	8 100 000
	8 100 000
	8 100 000
	8 100 000
	8 100 000
	8 100 000
	8 100 000
	8 100 000
	8 100 000
	8 100 000
	8 100 000
	8 100 000
	8 100 000
	8 100 000
	8 100 000

	проценты по кредиту
	7 000 000
	7 000 000
	2 333 333
	2 333 333
	2 333 333
	2 333 333
	2 333 333
	2 333 333
	2 333 333
	2 333 333
	2 333 333
	2 333 333
	2 333 333
	2 333 333
	2 333 333
	2 138 889
	2 041 667
	1 944 444
	1 847 222
	1 750 000

	оплата основного долга
	25 000 000
	25 000 000
	8 333 333
	8 333 333
	8 333 333
	8 333 333
	8 333 333
	8 333 333
	8 333 333
	8 333 333
	8 333 333
	8 333 333
	8 333 333
	8 333 333
	8 333 333
	8 333 333
	8 333 333
	8 333 333
	8 333 333
	8 333 333

	Итого расходы
	47 737 630
	47 742 630
	49 286 130
	49 286 130
	49 286 130
	49 286 130
	49 286 130
	49 286 130
	49 286 130
	49 286 130
	49 286 130
	49 286 130
	49 286 130
	49 286 130
	49 286 130
	49 091 686
	48 994 463
	48 897 241
	48 800 019
	48 702 797

	Доходы-Расходы
	-22 222 630
	-22 227 630
	14 733 870
	14 733 870
	14 733 870
	14 733 870
	14 733 870
	14 733 870
	14 733 870
	14 733 870
	14 733 870
	14 733 870
	14 733 870
	14 733 870
	14 733 870
	14 928 314
	15 025 537
	15 122 759
	15 219 981
	15 317 203

	Единый сельхоз налог
	0
	0
	884 032
	884 032
	884 032
	884 032
	884 032
	884 032
	884 032
	884 032
	884 032
	884 032
	884 032
	884 032
	884 032
	895 699
	901 532
	907 366
	913 199
	919 032

	Чистая прибыль
	-22 222 630
	-22 227 630
	13 849 838
	13 849 838
	13 849 838
	13 849 838
	13 849 838
	13 849 838
	13 849 838
	13 849 838
	13 849 838
	13 849 838
	13 849 838
	13 849 838
	13 849 838
	14 032 616
	14 124 004
	14 215 393
	14 306 782
	14 398 171

	Прибыль нарастающим итогом
	-22 222 630
	-44 450 260
	-30 600 422
	-16 750 584
	-2 900 747
	10 949 091
	24 798 929
	38 648 767
	52 498 605
	66 348 442
	80 198 280
	94 048 118
	107 897 956
	121 747 794
	135 597 631
	149 630 247
	163 754 251
	177 969 645
	192 276 427
	206 674 598


Планируемая рентабельность: 2009-2010г. – 28%; 2010-2011г. – 29%.
4. ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ

В современных условиях, характеризующихся стремительным ухудшением экологической обстановки, уменьшением запасов природных ресурсов, накоплением стрессовых факторов в основу деятельности компании все чаще кладется концепция социально-этического маркетинга. Вопросы охраны окружающей среды имеют исключительно большое значение. В процессе материального производства происходит загрязнение природных сфер различными токсичными отходами производства и вредными веществами. Экологическо-чистое производство становится на одно из первых мест по требованиям к предприятиям. Уменьшить загрязнения от производства и привести их к минимуму – одна из целей любого предприятия. Это вызывает необходимость разработки мероприятий по охране здоровья населения и окружающей среды.

На предприятии используется комплекс мероприятий по защите воздушного бассейна. Этот комплекс мероприятий включает:

· конструктивно-технологические мероприятия;

· рассеивание выбросов через высокие дымовые трубы;

· очистку вентиляционного воздуха, дымовых и технологических газов перед выбросом в атмосферу;

· контроль загрязнения атмосферы выбросами предприятия.

5. ЭФФЕКТИВНОСТЬ ИНВЕСТИЦИОННОГО ПРОЕКТА


Эффективность инвестиционного проекта оценивается на основании следующих показателей:

· чистая текущая стоимость;
· чистая приведенная стоимость;
· срок окупаемости проекта;
· срок окупаемости кредитных средств;
· социально-экономическая эффективность проекта.
5.1.Чистая текущая стоимость настоящего проекта составляет: 206 674 598 рублей.
Чистая текущая стоимость проекта рассчитывается путем суммирования чистых денежных потоков от текущей, инвестиционной и финансовой деятельности, именуемых также чистыми доходами.


Если накопленная в течение всего срока реализации проекта сумма чистых доходов имеет  отрицательное значение, то это свидетельствует об убыточности проекта, т.е. о неспособности проекта генерировать средства, достаточные для возмещения инвестированных средств, уплаты процентов и других затрат.

В соответствии с сущностью метода современное значение всех входных денежных потоков сравнивается с современным значением выходных потоков, обусловленных инвестиционными вложениями для реализации проекта. Разница между первым и вторым есть чистое современное значение, величина которого определяет правило принятия решения. Полученный результат может быть как положительным, так и отрицательным.

 Для определения чистой текущей стоимости прежде всего необходимо подобрать норму дисконтирования и, исходя из ее значения, найти соответствующие коэффициенты дисконтирования за анализируемый расчетный период. После определения дисконтированной стоимости притоков и оттоков денежных средств чистая текущая стоимость определяется как разность между указанными двумя величинами. 

Таким образом, чистая текущая стоимость показывает, достигнут ли инвестиции за экономический срок их жизни желаемого уровня отдачи:

- положительное значение чистой текущей стоимости показывает, что за расчетный период дисконтированные денежные поступления превысят дисконтированную сумму капитальных вложений и тем самым обеспечат увеличение ценности фирмы;
- наоборот, отрицательное значение чистой текущей стоимости показывает, что проект не обеспечит получения нормативной (стандартной) нормы прибыли и, следовательно, приведет к потенциальным убыткам.
Расчет ставки дисконтирования 


Ставка дисконтирования применяется для перевода будущих платежей или поступлений в текущую стоимость и отражает требуемую норму отдачи на инвестиции со сравнимым риском. 


В нашем случае расчет ставки дисконтирования производился кумулятивным методом, так как в данном случае он будет наиболее точным. Особенность кумулятивного метода расчета общей ставки дисконтирования заключается в том, что одна из двух составляющих ставки - процентная ставка (или ставка дохода на инвестиционный капитал) - разбивается на отдельные компоненты. Путем суммирования этих компонентов и рассчитывается процентная ставка. За основу берется безрисковая ставка, в которую вносятся поправки.


Как показатель доходности безрисковых операций была принята ставка по рублевым депозитам на срок 1 год, которая на дату оценки составляет 10,45% (журнал «Эксперт» №30-31 (668)).


Поправка на низкую ликвидность. Компенсация за низкую ликвидность принята с учетом среднерыночного показателя в размере 50% от безрисковой и составляет: 5,225%.

1. Риски вложения подразделяются на два вида. К первому относятся систематические и несистематические риски, ко второму - статичные и динамичные. На рынке в целом преобладающим является систематический риск. Стоимость конкретной приносящей доход собственности может быть связана с экономическими и институциональными условиями на рынке. Примеры такого вида риска: появление излишнего числа конкурирующих объектов, уменьшение занятости населения в связи с закрытием градообразующего предприятия, введение в действие природоохранных ограничений. 

Несистематический риск - это риск, связанный с конкретной оцениваемой собственностью и независимый от рисков, распространяющихся на сопоставимые объекты.
Статичный риск - это риск, который можно рассчитать и переложить на страховые компании, динамический риск может быть определен как «прибыль или потеря предпринимательского шанса и экономическая конкуренция».
Факторы риска

[image: image15.emf]Вид и наименование риска Категория риска 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Ухудшение общей экономической ситуации  динамичный           1              

Увеличение числа конкурирующих объектов  динамичный      1                

Изменение федерального или местного 

законодательства  динамичный        1                  

Природные и чрезвычайные антропогенные ситуации  статичный           1            

Ускоренный износ здания  статичный        1               

Неполучение платежей  динамичный           1            

Неэффективный менеджмент  динамичный              1            

Криминогенные факторы  динамичный        1              

Финансовые проверки  динамичный        1                  

Неправильное оформление договоров динамичный        1               
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Кумулятивная ставка дисконтирования составит: 10,45+5,225+4,8=20,475%;

Принимаем к расчетам ставку дисконтирования в размере 20,5%.

Определенная ставка дисконтирования является годовой, в то время как периодом дисконтирования является месяц. Поэтому необходимо пересчитать годовую ставку в соответствии с выбранным периодом дисконтирования, т. е. получить месячную ставку дисконтирования, которая определяется по формуле:

I = ((1+0,205)1/12-1) х 100 = 1,57%

Расчет чистой текущей стоимости приведен в таблице.

Определение чистой текущей стоимости проекта

	Период
	Чистая текущая стоимость
	Прибыль нарастающим итогом, руб.
	Ставка дисконтирования месячная
	Коэффициент приведения к текущей стоимости
	Приведенное значение прибыли, руб.
	Приведенное значение прибыли нарастающим итогом, руб.

	сентябрь-ноябрь
	-22222630
	-22222630
	1,57
	0
	0
	0

	декабрь-февраль
	-22227630
	-44450260
	
	0
	0
	0

	мар.10
	13849838
	-30600422
	
	0,904
	12520254
	12520254

	апр.10
	13849838
	-16750584
	
	0,89
	12326356
	24846610

	май.10
	13849838
	-2900747
	
	0,876
	12132458
	36979068

	июн.10
	13849838
	10949091
	
	0,862
	11938560
	48917628

	июл.10
	13849838
	24798929
	
	0,849
	11758512
	60676140

	авг.10
	13849838
	38648767
	
	0,836
	11578465
	72254605

	сен.10
	13849838
	52498605
	
	0,823
	11398417
	83653022

	окт.10
	13849838
	66348442
	
	0,81
	11218369
	94871391

	ноя.10
	13849838
	80198280
	
	0,798
	11052171
	105923562

	дек.10
	13849838
	94048118
	
	0,785
	10872123
	116795685

	янв.11
	13849838
	107897956
	
	0,773
	10705925
	127501610

	фев.11
	13849838
	121747794
	
	0,761
	10539727
	138041337

	мар.11
	13849838
	135597631
	
	0,75
	10387379
	148428716

	апр.11
	14032616
	149630247
	
	0,738
	10356071
	158784787

	май.11
	14124004
	163754251
	
	0,727
	10268151
	169052938

	июн.11
	14215393
	177969645
	
	0,715
	10164006
	179216944

	июл.11
	14306782
	192276427
	
	0,704
	10071975
	189288919

	авг.11
	14398171
	206674598
	
	0,693
	9977933
	199266852


5.2. Срок окупаемости настоящего проекта составляет 24 месяца.

Под сроком окупаемости проекта понимается продолжительность периода, по истечении которого чистый доход от реализации проекта (сумма чистых денежных потоков) становится равной или превышает сумму первоначальных инвестиций на капитальные вложения и прирост оборотных средств.

5.3. Срок окупаемости кредита составляет 24 месяца.
Под сроком окупаемости проекта понимается продолжительность периода, по истечении которого чистый доход от реализации проекта (сумма чистых денежных потоков) становится равной или превышает сумму кредитных средств.
5.4. Показатели социально-экономической эффективности инвестиционного проекта
- повышение уровня занятости населения;
- пополнение бюджета района налоговыми отчислениями.

5.5. Определение  коэффициента покрытия ссудной задолженности
Коэффициент покрытия ссудной задолженности – отношение суммы основного долга и процентов по кредиту, выплаченные за весь период кредитования к величине заемных средств.
К = 254 055 556 / 200 000 000 = 1,27.
5.6. Возможные риски

	Возможные риски
	Влияние на ожидаемую прибыль
	Меры по снижению влияния риска

	1.Экономические риски связаны с неплатежеспособностью потребителя, неустойчивостью спроса, снижения цен конкурентами.
	Уменьшение дохода
	Постоянная работа с клиентами, совершенствование товара, гибкая ценовая политика, повышение качественных параметров продукции

	2. Увеличение цен на материалы
	Увеличение затрат
	Заключение долгосрочных договоров на покупку материалов, установление в контракте фиксированных цен на длительное время

	3.Производственный риски
	Уменьшение дохода
	Четкое календарное планирование работ, лучшая организация проводимых работ

	4.Финансовый риск
	Уменьшение дохода
	Основная мера по снижению риска заключается в разработке инвестиционно-финансовой стратегии, целью которой является попадание в зону прибыльного функционирования.


5.7. Обобщение показателей эффективности проекта
Сводная таблица показателей эффективности проекта

	Показатель
	Значение
	Проект эффективен / не эффективен

	Рентабельность
	28-29%
	Эффективен, т.к. значение положительное

	Срок окупаемости проекта
	24 месяца
	Эффективен, т.к. меньше срока жизни проекта

	Срок окупаемости кредитных средств
	24 месяца
	Эффективен, т.к. меньше срока жизни проекта

	Чистая текущая стоимость (NPV)
	206 674 598 руб. > 0
	Эффективен, т.к. значение положительное

	Чистая приведенная текущая стоимость
	199 266 852 руб. > 0
	Эффективен, т.к. значение положительное


                  В целом, проект можно признать эффективным.
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		Вид и наименование риска		Категория риска		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Систематический риск

		Ухудшение общей экономической ситуации		динамичный		 		 						 		1 		 		 		 		 

		Увеличение числа конкурирующих объектов		динамичный				 				 1				 		 		 		 		 

		Изменение федерального или местного законодательства		динамичный		 		 				1		 		 		 		 		 		 

		Несистематический риск

		Природные и чрезвычайные антропогенные ситуации		статичный		 		 				 		1		 				 		 		 

		Ускоренный износ здания		статичный		 						 		1		 		 		 		 		 

		Неполучение платежей		динамичный		 		 				 		1		 				 		 		 

		Неэффективный менеджмент		динамичный		 		 				 		 		1		 		 		 		 

		Криминогенные факторы		динамичный		 		 		1						 				 		 		 

		Финансовые проверки		динамичный		 		 				1		 		 		 		 		 		 

		Неправильное оформление договоров		динамичный		 		 				1		 		 				 		 		 

		Количество наблюдений				0		0		1		4		3		2		1		0		0		0

		Взвешенный итог				0		0		3		16		15		12		7		0		0		0

		Сумма		53

		Количество факторов		11

		Средневзвешенное значение балла		4.8
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